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HELSINGIN HALLINTO-OIKEUDELLE

ASIA Selitys valitusten johdosta asemakaavan muuttamista koskevassa asi-
assa, diaarinumerot 03795/07 ja 04008/07

SELITYKSEN ANTAJA .
Helsingin kaupunginhallitus

Helsingin kaupunginhallituksen johtos&&nnén 8 §:n 2 momentin 5 koh-
dan mukaan kaupunginhallitus antaa selityksen kaupunginvaltuuston
paatdsta koskevan valituksen johdosta, jos kaupunginhallitus katsoo
voivansa yhtyé kaupunginvaltuuston paatéksen lopputulokseen.

ASIAMIES Tommi Hietanen
vs. kaupunginasiamies, VT
Helsingin kaupunki
Hallintokeskus, Oikeuspalvelut
PL 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
puh. (09) 310 36560
fax. (09) 310 36275

MUUTOKSENHAKIJAT
Helsingin kaupunkisuunnitteluseura - Stadsplaneringsallskapet | Hel-
singfors ry

Martti Kaira
MUUTOKSENHAUN KOHTEENA OLEVA PAATOS
Helsingin kaupunginvaituuston 23.5.2007 tekema paéatos nro 143 Etu-

ja Taka-T6616n puisto-, vesi- ja katualueen (Taivallahden ranta-alue,
kylpylahotelli) asemakaavan muuttaminen (nro 11290)

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 1 Aleksanterinkatu 24 +35891691 +358 91693575 800010-70396362 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNK!  Helsinki 17 Alv.nro
etunimi.sukunimi@hel fi hitp:/iwww.hel.filkkansl/ F102012566




Muag | HELSINGIN KAUPUNKI SELITYS 2
=2! QOikeuspalvelut

28.9.2007

SELITYS Helsingin kaupunginhallitus esitt44 selityksenain seuraavaa:
Lausunto valitusten johdosta

Kaupunginhallitus pyytada muutoksenhakijoiden valitusten hylkaamists
perusteettomina ja aiheettomina jaliempana esitetyin perustein.

Kaupunginhallitus viittaa asiassa myds kaupunginvaltuuston kaavapaa-
toksessa ja kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksissa kaupunginhal-
litukselle lausuttuun.

Helsingin kaupunkisuunnitteluseura ry:n valituksen keskeinen sisilto

Helsingin kaupunkisuunnitteluseura - Stadsplaneringsiliskapet i Hel-
singfors ry:n 29.6.2007 péaivatyssi valituksessa vaaditaan paatdksen
kumoamista maankaytté- ja rakennustain, ymparistonsuojelulain seka
Suomen hyvaksyman Eurooppalaisen maisemayleissopimuksen vas-
taisena muun muassa seuraavin perustein:

Asemakaavan muutos on Helsingin yleiskaava 2002:n ja sen suunnitte-
luperiaatteiden seka valtuuston hyviksyman ponnen vastainen, koska
kylpylahotelli ei ole hallinnon ja julkisen palvelun toimintaa, se privatisoi
ymparistonsa ja lisda likennetta alueella.

P&atds on lain asemakaavasasnnosten vastainen selvitysten puutieel-
lisuuden ja selvitysalueen suppeuden vuoksi. Valmistelu on tapahtunut
lainvastaisesti tavoitekeskustelun, vaihtoehtotarkastelujen ja juuri tata

suunnittelualuetta koskevan osallistumis- ja arvicintisuunnitelman puut-
tumisen vuoksi. Asemakaava olisi myds tullut asettaa uudelleen nahts-
ville, koska siihen tehtiin muutoksia viimeisen nahtaville panon jalkeen.

Asemakaavaa laadittaessa ei ole huomioitu eduskunnan 2004 hyvak-

symaa maisemayleissopimusta ja asemakaava on ymparisténsuojelu-

lain vastainen, koska se aiheuttaa ympariston tarveltymista.
Lausunto valituksen johdosta

Yleiskaavan vastaisuus

Taivallahden alueen suunnittelu kytkettiin osaksi Helsingin yleiskaava
2002:n valmistelua ja jo aloitettua asemakaavaty6td paatettiin jatkaa
vasta uuden yleiskaavan hyviksymisen jalkeen.
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Alueelle suunniteltu kylpylghotelli oli aiemman yleiskaavan vastainen.
Helsingin yleiskaavan (kaupunginvaituusto 9.12.1 992) mukaan alue oli
virkistysaluetta (V) ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta aluetta. Alueelle
sai rakentaa ulkoilutyyppisen virkistystoiminnan tiloja ja alueelle tar-
peellisia yhdyskuntateknisen huollon tiloja sek& paikallisliikenteen vay-
lig. Taivallahden asemakaavan muutoksen tulkittiin poikkeavan aiem-
masta yleiskaavasta siten, etté kylpylatoiminnan ei katsottu olevan ul-
koilutyyppista virkistystoimintaa. Asemakaavan valmistelua paatettiin
jatkaa vasta uuden yleiskaavan hyvéksymisen jalkeen, mikéli yleiskaa-

vaan tulisi osoitetuksi rakentamisalue talle kohdin.

Lainvoimaisessa ja oikeusvaikutteisessa Helsingin yleiskaava 2002:ssa
(kaupunginvaltuusto 26.11 -2003) alue on merkitty pa&osin virkistysalu-
eeksi, kaupunkipuistoksi ja kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti ar-
vokkaaksi alueeksi.

Yleiskaavassa on Taivalsaareen_ osoitettu asemakaavamuutoksen mu-
kaiselle kylpylan sijaintipaikalle alue julkisille palveluille ja hallinnolle.
Yleiskaavasta ei talt4 osin valitetfy.

Yleiskaavaméaarayksen mukaan aluetta kehitetasn hallinnon, julkisten
palvelujen, korkeakoulutuksen ja ymparistohaittoja aiheuttamattomien
toimitilojen, asumisen ja virkistyksen seka alueelle tarpeellisen yhdys-
kuntateknisen huollon ja liikenteen kayttoon,

Yleiskaavaa valmisteltaessa viitesuunniteima oli yleiskaavoituksen poh-
jana ja rakennuksen koko, korkeus ia arkkitehtoninen ilme sek4 yleis-
kaavan valmistelijoiden ett4 kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenten
tiedossa.

Asemakaavan muutoksessa 11290 yleiskaavan mukaista rakentamis-
aluetta koskes kaavaméarays KLH-1 (Kylpylahotellin korttelialue). Alue

[ S U S UV

on Helsingin kaupungin omistuksessa: Kyipylahotelli toteutiinee kuiten-
kin yksityisena hankkeena.

Kylpyl&hotellin esikuvat ovat historiallisissa kaupunkikylpyloissi ja ter-

veyskylpyldissa. Kylpylaan liittyy kuntoutus-, kuntoilu- ja kokoustiloja ja
sithen liittyvat kahvila- ja ravintolatilat talvipuutarhoineen avautuvat ym-
paréivaan puistoon ja merelle. Kylpylan on katsottu olevan alueelie so-
pivaa virkistystoimintaa myo0s siitd syysta, etté se jatkaa alueen kayttoa
uimalana myos talvella.

Asemakaavan muutos on Helsingin yleiskaava 2002:n mukainen.
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Keskiméadrdinen vuorokausiliikenne ja pysikdintipaikat

“Hiekkarannantien keskim&aréinen vuorokausiliikenne Eteldisen Hespe-
riankadun ja Hietaniemenkadun valilia on nykyisin 730 autoa vuorokau-
dessa ja kylpylahotellin rakentamisen jalkeen noin 1300 autoa vuoro-
kaudessa. Kantakaupungin likenneverkossa likennemazra on edel-
leen varsin pieni eikd aiheuta likennemeluhaittaa. Kylpylahotellin huol-
to on jérjestetty maanalaisen kellarin kautta eika se aiheuta merkittavia
hairitité alueella likkuville. Merikannontien likennemaara on tall3 het-
kelléa noin 7600 autoa/vrk, Hietakannaksentien 6800 autoa/vrk ja Mec-
helininkadun noin 26700 autoa/vrk. Kylpyldhotellin pys&kointi on sijoi-
tettu rakennuksen kellariin (75 autopaikkaa). Rakennuksen saattoliiken-
ne on suunniteftu niin, etté asiakkaat jatetaan takseista ja tilausbusseis-
ta kylpylan sisdank&ynnin edustalla olevalle sisadnkayntiaukiolle. Kyl-
pyléhoteliin huoitolikenne on suunniteltu kellarin kautta.

Kaupunginhallitus toteaa, ettei asemakaavan laillisuusarvioinnin perus-
tana voi olla sit4 koskevan yksittaisen toivomusponnen mukaisuus. Kui-
tenkin voidaan todeta, etta kylpylén pysakainti ja likennejérjestelyt ei-

vat asemakaavan mukaisin jarjestelyin p4&osin aiheita likennealueiden
tarpeen ja varausten lisdéntymista alueella. :

Pysakaintipaikkojen tarve alueella on suurimman osan vuodesta vahi-
nen, mutta kesalld vilkkkaimman uimasesongin aikana tai joulun aikaan
hautausmaaila kévijdiden vuoksi pysakointipaikoista voi ofla joinakin
paivind pulaa. Hiekkarannantien varressa kaava-alueelia on noin

70 kadunvarsipaikkaa. Taivallahden monitoimikentts voi tilapaisesti
toimia pysakdintialueena esimerkiksi alueella jarjestettavan suuren ta-
pahtuman aikana.

Asiakirjoihin sisaltyy 26.5.2004 paivétty Taivaliahden pysékéintiselvitys.
Asemakaavan muutoksen asemakaavasaannoston vastaisuus

Asemakaavaa varten laadittu suunnitelmaa havainnollistava materiaali
on poikkeuksellisen laaja. Viitesuunnitelmassa kylpyléhotelli esitettiin
pohjapiirrosten ja leikkausten lisaksi seka viistoilmakuviin sovitetuin
perspektiivikuvin ett silman tasosta eri suunnista esitetyin perspektiivi-
kuvin ja alueleikkauksin. Viitesuunnitelman valmistumisen jalkeen pers-
pektiivikuvia tilattiin viela lis4a valokuviin sovitettuina mallinnoksina.
Suunnitelmaa havainnollistavaa kuvamateriaalia on esitetty mygs osa-
na asemakaavan selostusta,
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Suunnitelman arviointia varten laadittiin lisaksi laajan alueen kasittava
pienoismalli, josta on niin ik4&n valokuvia osana asemakaavan selos-
tusta, ja joka kuvamateriaalin ohella on esitetty seka valmistelumateri-
aalin ndhtavilld olon yhteydesss etta kaupunkisuunnittelulautakunnas-
sa. Maisemallisten vaikutusten arviointi on tehty riittavén laajalta alueel-
ta.

Selvityksiin perustuen rakennus on kaavassa tarkasti maaritelty ase-
makaavamerkinngin ja -maardyksin. Rakennusala on tiukasti rajattu ja
esimerkiksi korkeus on maaritelty sekd kerrosluvuilla ett julkisivun ja
vesikaton leikkauskohdan ylimpina korkeusasemina.

Asemakaavan muutoksessa Taivalsaareen on ehdotettu rakennetta-

vaksi kaksi~kolmikerroksinen kylpylahotelli, jonka kerrosala on

12 300 m?. Luonnosvaiheesta rakennusoikeutta on pienennetty noin

1 700 m%lia. Meritallin suunnalta ja vimarannan suunnilta avautuvaan
- maisemakuvaan kylpyla vaikuttaa tekemall3 rannasta rakennetumman

luonteisen. Merelta pain katsoen rakennuksen massa sopeutuu puus-

ton latvusten muodostamaan horisonttiin eikd nouse sen ylapuolelle.

Asemakaavaa esiteltdessa on kaytettévissa ollut riittdva havaintomate-
riaali ja selvitykset ja asemakaavan muutos tayttad maankaytto- ja ra-
kennuslain 54 §:n 2 momentin asemakaavaa koskevat siséltévaatimuk-
set. . :

Valmistelun lainvastaisuus

Toisin kuin valituksessa véitetdan, on asemakaava-aluetta koskevia,
maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa edellytettyja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmia laadittu kaikkiaan kolme (13.10.2000 paivatty,
23.5.2001 paivétty seks 30.3.2004 paivatty), joista kaksi ensimmaista
ulottui my6s nykyisen Hietarannan uimaranta-alueelle.

Hietarannan — Taivallahden alueen suunnittelu on ollut aiusta alkaen
kriittisen julkisen keskustelun kohteena, mink& vuoksi alueen suunnitte-
lu ja asemakaavan muutostyd on edennyt hitaasti. Suunnittelualue jaet-
tiin kahdeksi asemakaava-alueeksi, koska uimarannan kahvila- ja pu-
kusuojatilojen rakentaminen oli tarkoitus aloittaa jo vuonna 2002 ja
myds sauna on tarkoitus rakentaa l3hivuosina. Kaava-alueen jako kah-
teen osaan johtui siits, etta Taivallahden osaita asemakaavan kasitte-
lyn arveltiin kestdvan mahdollisine valituksineen vuosia jolloin myos-
k&én Hietarannan uimarantaa koskevia parannuksia ei paastaisi teke-
madan.
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Asemakaavan muutoksen uudelleen nihtaville panoa koskevin osin vii-
tataan jaliempana Martti Kairan valituksesta annettuun lausuntoon.

Asemakaavaa valmisteltaessa on vuorovaikutus ja kaavoituksesta tie-
dottaminen tapahtunut maank&ytt- ja rakennuslain 6 §:n, 62 §:n ja
63 §:n 1 momentin edellyttimalia tavalla. T4lta osin viitataan asema-
kaavan selostukseen ja muihin kaava-asiakirjoihin.

Maankayttd- ja rakennustain 1 §:n yleiset tavoitteet eivit ole yksittéisen
kaavan sisaltéa koskevia oikeudellisia vaatimuksia eivitka siten yksit-
taista asemakaavaa koskevan oikeudeliisen arvioinnin perusteita.

Maisemansuojelu ja kulttuurimaisema ym.

Alueen maisemallisen ominaisluonteen muodostavat hiekkarannan
avoimuus ja sen my6ta nakymayhteys Seurasaarenseldn merialueelle
seka puistomainen ymparistt yhdistettyna luonnonkallicihin. Taustana
ovat hautausmaa-alueet muureineen. Maisematilan muodostumiselle
vanhan puuston merkitys on olennainen.

Asemakaavan muutoksen mukainen kylpylarakennus nékyy suurmai-
semassa lansisuunnalta, Seurasaarenselalta ja Seurasaaresta. Myos
Meritallin suunnalta ja uimarannan suunnilta avautuvaan maisemaku-
vaan se vaikuttaa tekemalld rannasta rakennetumman luonteisen. Me-
reltd pain katsoen rakennuksen massa sopeutuu puuston Jatvusten
muodostamaan horisonttiin eiké nouse sen ylapuolelle.

Taivallahden ranta-alueen lahiymparistossa on useita arvokkaita alue-
kokonaisuuksia seka arkkitehtonisesti huomattavia yksittaisid raken-
nuksia ja rakennusryhmia, jotka on Helsingin yleiskaava 2002:ssa arvi-
oitu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai maisemakulttuurin
kannalta merkittaviksi kohteiksi, joita tulee kehitta4 siten, etta niiden ar-
vot ja ominaisuudet sailyvat.

Suunniteltu kylpytahotelli sijoittuu Taivallahden erottamana Soutusta-
dionin ja Humaliuodon eteldpuolelie. Kylpylahotelli ei vaikuta naiden ra-
kennusten arvoja heikentévésti, parhaimmillaan se tulee ansiokkaasti
taydentdmaén eri vuosikymmenten arkkitehtuurin kirjoa. Kaava-asiakir-
joihin liittyy my6s arviointi kylpylan kaupunkikuvallisesta merkityksest3
Pohjoisen Hesperiankadun pastteena. '

Arvokkaat aluekokonaisuudet ja rakennusryhmét, joita suunnitellun kyl-
pylahotellirakennuksen I&hiymparistsén liittyy, edellyttdvat uudisraken-
tamiselta erityista laadukkuutta. Korkeatasoisesti toteutettuna Kylpyla-
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XXXXXXXXXXXX

hotellirakennus tulee taydentamaan merkittavas 1ahimiljoota ja luo uu-
den ajallisen kerrostuman alueelle.

Yleissopimukset, joihin valtio on sitoutunut, eivat suoraan ohjaa asema-
kaavoitusta. Sopimukset saavat tulkintansa tassa tapauksessa maan-
kéayttd- ja rakennuslain ja muun kaavoitusta ohjaavan lainsdadannén
kautta. Kuten edelld on todettu ja asiakirjoista muutoin selviaa, on mai-
semallisten arvojen ja kulttuuriympariston sailyttaminen ollut merkittava
asemakaavoitusta ohjaava tekija ja huomioitu maankayttd- ja raken-
nusiain edellyttamalla tavalla.

Maisemallisten, kaupunkikuvallisten, liikenteellisten ja muiden vaikutus-
ten arvioinnin osalta liséselvitysti ja havaintomateriaalia siséltyy ase-
makaavan selostukseen seka muihin asiakirjoihin. Vaikutusten arviointi
on riittava ja se on tehty riittavan laajalta alueelta.

valituksen keskeinen sisiltod

HHXXXXXXXX 18.6.2007 paivétyssi valituksessa pyydetasn paatoksen
kumoamista ja palauttamista uudelleen kasiteltivaksi muun muassa
seuraavin perustein:

Kaavahanke on puuttunut kaupunkisuunnitteluviraston kaavoituskat-
sauksista 2005-2007. Valittaja ei mydskéd4n ole saanut kaupungin kan-
nanottoa muistutuksessa esittamiinsa mielipiteisiin ennen kuin hanelle
2007 postitettiin kaupunginhallituksen poytakirjanote. Hanelle oli synty-
nyt kasitys, ettei kaava-asia ole ena vireilla.

Kaavahanke ei edennyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukai-
sessa aikataulussa ja ehdotus olisi tullut asettaa uudelleen nahtaville
mahdollisine lisaselvityksineen. :

Asemakaavalle ei ole esitetty lainmukaisia perusteluja. Helsinkilziset
eivat tarvitse hotellia heille tarkoitetun kylpylan yhteyteen ja muualta tu-

levat hoteliivieraat aiheuttav liikenteen kasvu monine héirié-Ja hait-

tatekijoineen."Lahietaisyydellson-hote leja korkeatasoisine sauna-ja_
kylpylaosastoineen.

Alueen hoitaminen on laiminly6ty, mutta lainmukainen peruste massii-
visen hotellin rakentamiselle ei ole epasiisteys ja hoitamattomuus.

Yleiskaavan yhteydess3 hyvéksytty ponsi on sivuutettu eiki asema-
kaavan muutoksen tarkoitus toteudu hyvaksytylid muutoksella.
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Asemakaavan muutos on maankayttd- ja rakennusiain 1 §:n, 5 §:n,
6 §:n, 9 §&n ja 50 §:n vastaisena kumottava.

Lausunto valituksen johdosta

Muistutuksen johdosta pyydetty perusteltu kannanotto ja asian vireilld olo

Helsingin kaavoituskatsaukseen keritaan tarkeimmat ja merkittavim-
mat vireilla olevat ja myds lahitulevaisuudessa vireille tulevat asema-
kaavat, kuten maankaytts- ja rakennuslain 7 §:ssé edellytetaan.

Taivallahden asemakaavan muutoksesta on tiedotettu Helsingin kaa-
voituskatsauksessa vuosina 1996-2004. Asemakaavan muutosta ei
mainita kaavoituskatsauksissa vuosina 2005-2007. Suunnitteludoku-
mentit ja prosessin kuvaus on kuitenkin ollut nahtiavana kaupunkisuun-
nitteiuviraston internet-palvelussa vuodesta 2005 I3htien. :

Helsingissa asemakaavan muutokset hyvaksyy paasaantoisesti kau-
punginvaltuusto ja valmistelusta huolehtii kaupunkisuunnittelulautakun-
ta. Kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asemakaavan muutos-
ehdotuksesta annetut lausunnot ja tehdyt muistutukset 16.12.2004.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyn jalkeen, saadun palautteen
johdosta, kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétointa johtava apulaiskau-
punginjohtaja kehotti kaupunkisuunnittelulautakunnan aiaista kaupun-
kisuunnitteluvirastoa taydentaméaan valmistelua siten, etté selvitetaan
kylpylalle my&s muita mahdoliisia sijoitusvaihtoehtoja. Kaupunkisuun-
nittelulautakunnan selvitys vaihtoehtoisista sijaintipaikoista (12.1.2006)
sisaltyy asiakirjoihin. Lis&selvitysten vuoksi asemakaava ei tavanmu-
kaisesti edennyt vilittdmésti valtuuston paatettaviksi eika sitd enas
mainittu kaavoituskatsauksissa 2005-2007.

Vaikkakin asemakaava merkittavyydeltdan on katsottu sellaiseksi, etts
siita Helsingissa noudatetun kaytannén mukaisesti tiedotetaan kaavoi-
tuskatsauksissa, ei maininnan puuttumista loppuvaiheen kaavoituskat-
sauksista kaupunginhallituksen kasityksen mukaan voida pitaa sellaise
na valmisteluun liittyvana puutteena tai virheend, ettd asemakaava tuli-
si sen vuoksi lainvastaisena kumota.

Pyytdménsa kaupungin kannanoton esittimiinsa mielipiteisiin XXXXX
XXXX on saanut sen jalkeen kun se on ollut esitettévissa, eli kun ase-
makaavan muutosehdotus on edennyt paatosvaiheeseen ja paatosval-
taisten toimielinten, kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kési-
teltavéksi. T4td ennen kuitenkin niille muistutuksen tehneille tai mielipi-
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teensa esitténeille, jotka ovat iimoittaneet osoitteensa, on kaavoituksen
vuorovaikutuksen osana muun muassa postitettu kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan poytékirjanote ja jaljennos listatekstists 16.12.2004 tapah-
tuneen kasittelyn jalkeen.

Kahden muistutuksen tekijan (XXXXXXXXXX ja Helsingin Kaupunginosa-
yhdistysten Liitto ry HELKA:), jotka ovat muistutuksessaan pyyténeet
perusteftua lausuntoa, lausunnot kasiteltiin kaupunginhaliituksessa eril-
lising asioina.

Kunnan perusteltu kannanotto XXXXXX on toimitettu maankaytté- ja ra-
kennuslain 65 §:n edellyttamall4 tavalla.

Maankayttd- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaan silloin, kun kaava-
ehdotusta on olennaisesti muutettu sen jélkeen, kun se on asetettu jul-
kisesti nahtéville, se on asetettava uudelleen nahtaville.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehtiin lausuntojen ja muistutusten.
johdosta seuraavat tarkistukset:

- Asemakaavan rantaviivan rakentamistapaa koskeviin mer-
kintdihin on fisattiin ranta-aukion seka venesataman koh-
dalla kulkevan raitin osalle merkinta r-3, jonka mukaan ran-
ta on pystysuoran tukimuurin avulla likimaarin korkeusta-
soon +1,5 rakennettavaa rantaa.

- Aiemmin venesatama-alueella ollut vleiselle jalankululle
varattu alueen osa sataman kohdallia liitettiin osaksi puisto-
aluetta. Raitti maérattiin rakennettavaksi Martta Ypyan au-
kion tavoin kivettyna ja alueella olevat tukimuurit, portaat ja
luiskat rakennettaviksi luonnonkivests. Alueelle edellytettiin
rakennettavaksi istutettuja osia, jotka muodostavat kivetty-
jen alueiden ja Merikannontien kanssa yhtenaisen kaupun-
kimaisen rantareitin.

- Aiemmin katuaukioksi merkitty Martta Ypyén aukio merkit-
tiin puistoalueen osaksi, joka tulee kivets aukion tapaan
(vp). Alueen paéllysteiden tulee olla ajoa kestévia. Alueen
kivetyt osat tulee tehd4 luonnonkivesta.

~ Katuaukiolle aiemmin osoitetun 200 m?n suuruisen raken-
nusalan merkintaa tdsmennettiin. Ranta-aukiolle merkittiin
rakennusala enintdan 170 k-m%n suuruiselle yksikerroksi-
selle puujulkisivuiselle rakennukselle, johon saa sijoittaa
kahvilan katettuine terasseineen seka venesatamaa ja alu-
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een muuta virkistystoimintaa palvelevia tiloja. Rakennuk-
sen tulee olla ilmeeltaan paviljonkimainen ja se tulee liittaa
toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti osaksi ranta-aukiota.

— Mahdollisen ulkouima-altaan rakentamisesta maarattiin,
etta allas on voitava peittaa kannella.

- Kylpylahotellin kellariin johtava ajoluiska siirrettiin noin
7 metria lahemmaksi hotellin itApaatya, jotta tarvittava kyn-
nyskorkeus +2,3 voidaan rakentaa ja nykyiset pintavesien
tulvareitit sailyttaa.

- Asemakaavan muutosehdotukseen lisattiin maarays, jonka
mukaan sedimenttien pilaantuneisuus on tutkittava ennen
vesialueilla tehtavia ruoppaustoita.

- Asemakaavan muutosehdotukseen lisattiin kylpylahotellin
tonttia koskeva maarays, jonka mukaan tontille saa raken-
taa pelastustoiminnan kannalta tarpeellisia kulkuteita. Si-
saantuloaukiolle (au) on oltava esteetdn paasy ja tila haly-
tysajoneuvoille.

- Yleiselle jalankululle varatuille alueille kylpylahotellin koillis-
ja luoteispuolella merkittiin ajoyhteys halytysajoneuvoille.

- Yleiselle jalankululle varattujen alueiden sijaintia puistoalu-
eella tarkistettiin hieman.

Tehdyt muutokset eivat olleet olennaisia, joten ehdotusta ei maankayt-
t6- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaisesti ollut tarpeen asettaa uudel-
leen nahtaville. XXXXXX valituksessa esittdmat seikat eivat ole sellaisia,
ettd asemakaava niiden vuoksi olisi tullut asettaa uudelleen nahtaville.

Asemakaavan tavoitteet ja lainmukaisuus

Maankaytto- ja rakennuslain 55 §:n mukaan asemakaava esitetdan
kartalla, jossa 1 momentin 3 kohdan mukaan osoitetaan ne yleiset tai
yksityiset tarkoitukset, joihin maa- tai vesialueet on aiottu kaytettaviksi.
Asemakaavan muutos mahdollistaa kylpylahotellin rakentamisen Tai-
vallahteen. Mahdollista toiminnan harjoittajaa tai organisaatiomuotoa ei
ratkaista tai valita asemakaavoituksella.

Kaupunginhallitus viittaa muulta osin valituksessa esitetyista vaitteista
asemakaavan muutoksen tavoitteiden ja sisallon laillisuudesta, vuoro-
vaikutuksesta ja vaikutusten arvioinnin riittavyydesta, edella Helsingin
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kaupunkisuunnitteluseuran valitukseen annettuun vastineeseen, ase-
makaavan selostukseen ja muihin kaava-asiakirjoihin.

Asemakaavan muutos on ollut Kiistelty ja siitd on esitetty runsaasti
myos kriittisid mielipiteitd. Asemakaavan muutos tayttaa kuitenkin
maankaytto- ja rakennustain 50 §:n ja 54 §:n mukaiset asemakaavan
tarkoitusta ja sisélt6a koskevat vaatimukset. Asemakaavan muutos on
valmisteltu lain edellyttdmassa vuorovaikutuksessa osallisten kanssa.
Myds asemakaavan muutoksen pohjaksi laaditut selvitykset ovat riitta-
vat.

Maankaytto- ja rakennuslain 1 §:n ja 5 §:n yleiset tavoitteet eivit ole
yksittaisen kaavan siséltda koskevia oikeudellisia vaatimuksia eivatka
siten mydskaan yksittéistd asemakaavaa koskevan oikeudellisen arvi-
oinnin perusteita.

Yhteenveto Kaupunginhallitus katsoo, etts valituksissa ei ole esitetty. mitaan sellai-
sia seikkoja, joiden vuoksi kaavapaatés olisi kumottava, Kaavamuutos
perustuu lain edellyttamiin riittaviin selvityksiin ja vaikutusten arviointiin
seka tayttaa lain asettamat menettely- ja sisaltdvaatimukset. Kaavalla
ei mydskaan aiheuteta laissa tarkoitettua elinympariston laadun merki-
tyksellistd heikkenemists tai kohtuutonta' haittaa.

Paatos ei ole siten syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, viranomainen

ei ole ylittanyt toimivaltaansa eika péaétés ole muutenkaan lainvastai-

nen.

Kaupunginhallitus katsoo edell3 esitettyyn viitaten, etta valitukset tulisi

aiheettomina ja perusteettomina hylata.

Helsingissa 28. syyskuuta 2007

HELSINGIN KAUPUNGINHALLITUS
XXXXXXHXXHXXXHXXEXHXXEXHXXHXXIXHKXIHXXEXXXEXXIXXXXXXKXKXXK
XXXXXXHXXHXXXHXXEXHXXEXHXXHXXIXHKXIHXXEXXXEXXIXXXXXXKXKXXK
XXXXXXHXXHXXXHXXEXHXXEXHXXHXXIXHKXIHXXEXXXEXXIXXXXXXKXKXXK
XXXXXXHXXHXXXHXXEXHXXEXHXXHXXIXHKXIHXXEXXXEXXIXXXXXXKXKXXK

LAATI Tommi Hietanen
vs. kaupunginasiamies, VT

LIUTTEET Valtakirja
P&atoksen perusteena olevat asiakirjat
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